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Einleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, (GVOBI. M-V 2015, S. 344) letzte berlcksichtigte
Anderung: §§ 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S.
331),

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommunalver-
fassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V. S. 777),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434),

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG) vom 24. Februar 2012
(BGBL. | S. 212) FNA 2129-586,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) FNA
2129-32,

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554) FNA 2129-32-1,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) FNA 753-13,

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V S. 669),

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) vom 06.01.1998 (GVBI. S 12)

StraBBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG M-V) vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V S. 42)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206) FNA 911-1, zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur Beschleunigung
von Planungs- und Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich vom 29.11.2018 (BGBI. |
S. 2237)

Elektromagnetische Felder: Erlass des Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 13.12.1994

Richtlinien fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung RAS-LG Abschnitt 4:
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen; Ausgabe 1986 der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005, Nr 31,
S.797)

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) vom
18.10.1994 (GVOBI. M-V vom 11.11.1994 Nr. 24, S. 1022) und 1. und 2. Teilfortschrei-
bung vom Mai 2009
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- Neufassung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414) einschlieBlich der rechtsgultigen Anderungen,

« Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz im Land M-V (Landes-UVP-Gesetz-LUVPG M-V) vom
09.08.2002 (GVOBI.M-V 2002, S.531

» Kampfmittelverordnung des Landes MV (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2011-1-1)

« Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geéan-
dert: § 3 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

« Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) vom 20.04.2005, (GVBI. M-V, S. 166)

. Vierte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbedirftige Anlagen 4. BImSchV) vom 14. Marz 1997 (BGBI. | S. 504),
einschlieBlich der rechisgiiltigen Anderungen

« Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (BArtSchV) vom 16. Febru-
ar 2005 (BGBI. 1 2005, 258 (896))

e Beschluss Nr. 44 der 11. Tagung des Kreistages Gustrow vom 11. Mérz 1981 Uber ,Fest-
legungen von Trinkwasserschutzgebieten und Schutzbestimmungen zur Sicherung der
Wasserfassungen von Wasserwerken im Kreis Gustrow

¢ Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsministeriums, des Ministe-
riums flir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und des Ministeriums flr Ar-
beit und Bau M-V (FFH- Erlass M-V) ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG
und der §§ 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Vorpommern® vom 16.07.2002 (ABI M-V Nr.
36, S. 965), geandert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-V, 2005, Nr.
2711, S. 95).

o Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie) vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L vom
22.07.1992) einschl. der rechtsguiltigen Anderungen.

e Schutzzonenverordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der
Wasserversorgung der Stadt Rostock. Beschl. d. Bezirkstages Nr. 22 vom 22.03.1982.
(Mitteilungsbl. d. Bez.tages des R.d.B. Schwerin Nr. 4/l vom Januar 1982)

e EU-Artenschutz-Verordnung Nr. 338/97 vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI.
EG Nr. L 61 vom 8.3.1997, S. 1) einschl. der rechtsgultigen Anderungen

e Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zur Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979) einschl. der rechtsgulltigen An-
derungen.

e Wasserrahmenrichtlinie 2000/60/EG vom 22.12.2000

o Geoinformations- und Vermessungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (GeoVermG M-V)
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)



Barlachstadt .
Giistrow 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 - Industriegebiet Verbindungschaussee Juni 2020

=

2. Anlass des Aufstellungsverfahrens, Erfordernis der Planung,
Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung und Verfahrens-
schritte

Der Bebauungsplan BP 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee, der seit November 2011
rechtswirksam ist, umfasst im Wesentlichen die Betriebsfldchen der ehemaligen Zuckerfabrik
und ist Teil des Gewerbe- und Industriegebietes Gilstrow Ost und damit ein Standort flr die
Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbegebiete (Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016).

Die Flachen im Plangebiet wurden als Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO ausgewie-
sen. Fur diese Gl-Flachen wurde die Geb&udehdhe auf 14 m beschrankt. Des Weiteren liegt
im Westen des Plangebiets eine Flache mit vorhandenen Gewerbebetrieben, deren Bestand
durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) geman § 8 BauNVO gesichert wurde.
Auf dieser Flache wurde die Gebdudehdhe auf 7 m beschrankit.

Trotz intensiver Bemiihungen ist es bislang nicht gelungen, die Flachen der ehemaligen Zu-
ckerfabrik zu vermarkten. Es ist davon auszugehen, dass u. a. die Beschrankung der Ge-
baudehohe auf nur 14 m daftr ein Grund ist, da gerade Industriegebdude Uber Gebaudeho-
hen verfugen, die deutlich Uber 14 m liegen. Die Zuckerfabrik hatte z. B. Gebaudehdhen, die
mit 23-48 m deutlich liber den festgesetzten 14 m lagen.

Im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens sollen deshalb die Festsetzungen zu den Gebau-
dehodhen veréndert und eine maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von 35 m im Gl
und 10 m im GE festgesetzt werden, um die Nachnutzung der seit 2009 brachliegenden Fl&-
chen zu verbessern. Alle weiteren Festsetzungen sollen unverandert fortbestehen.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow hat in ihrer Sitzung am 13.12.2018 das Verfah-
ren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 — Industriegebiet Verbindungschaussee, mit
dem Ziel der Streichung der Festsetzungen zu den Gebdudehdhen durch ein Bebauungs-
planverfahren nach § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen (Beschluss Nr.
VI/0815/18).

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.03.2019
um 17:30 Uhr im Stadtvertretersaal im Rathaus durchgefliihrt. Dabei wurden keine den Plan-
entwurf &ndernden Stellungnahmen abgegeben. )

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit zeitgleicher TOB-Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom 18.03.2019 bis 26.04.2019 statt.

Wahrend dieser Zeit wurden insgesamt 23 Stellungnahmen abgegeben, von denen 13 um-
weltrelevante Themen behandeln.

Als eine wesentliche Stellungnahme wurde eingebracht, dass der Funkturm, welcher als Be-
zugspunkt fr die Visualisierung der Auswirkung der Streichung der Festsetzung der Gebéau-
dehohen diente, héher ist als angenommen. Eine Uberprifung hat diesen Hinweis bestatigt.
Damit andert sich die Auswirkung der Anderung des Bebauungsplanes auf das Stadt- und
Landschaftsbild grundlegend, so dass eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2019 mit zeitgleicher
TOB-Beteiligung gemanB § 4 Abs. 2 BauGB stattfindet.

Im Folgenden werden die den Planentwurf Andernden Stellungnahmen der friihzeitigen Be-
teiligung aufgefiihrt und die daraus resultierenden Anderungen des Entwurfs vorgestellt.

Landkreis Rostock
- Der Landkreis Rostock empfiehlt, anzugeben, welche Fassung der BauNVO fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 76 gelten soll.
o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) soll gelten (s. Kap. 1).
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Der Landkreis empfiehlt, nicht einen vollstandigen Verzicht auf eine Begrenzung flr Ge-
baudehdhen vorzunehmen, sondern eine Hohenbegrenzung im B-Plan festzusetzen und
erganzend § 31 (1) BauGB (Ausnahmen der Hohenbegrenzung) zuzulassen.

o Ziel und Inhalt des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 76 war die Streichung der Festsetzung zu den Geb&dudehdhen. Eine
Anderung dieses Inhalis, also eine VergréBerung der Hohe der baulichen Anla-
gen statt einer Streichung wére eine grundlegende Anderung und kann ohne ei-
nen Beschluss der Stadtveriretung der Barlachstadt Gustrow nicht in den Plan-
entwurf Gbernommen werden. Im ndchsten Verfahrensschritt (Abwagung) soll
dieser Vorschlag des Landkreises Rostock zur Diskussion stehen.

Der Landkreis erlautert, dass die von einer einzelnen konkreten Zielstellung ausgeldste
Anderung eines Bauleitplans auch immer Anlass sein sollte, grundséatzlich noch einmal
alle Festsetzungen auf Fehlerfreiheit und Aktualitat zu prifen.

o Ergénzend zu den konkreten Anmerkungen und Empfehlungen des Landkreises
wurden alle Textlichen Festsetzungen (TF) und Hinweise einer erneuten Priifung
unterzogen und ggf. berichtigt.

o Die Hinweise wurden ergénzt, u.a. um neuere Hinweise zur BBodSchV, zum
BBodSchG sowie zum LBodSchG M-V (Hinweis 2) sowie um Hinweise zum
NatSchAG M-V und BNatSchG (Hinweise 7-8).

o Die vormals TF 1.3 wurde mit den neuen TF 1.2 und 1.4 klargestellt

o Die vormals TF 1.4 wurde mit der neuen TF 1.7 auf Grundlage des Schalltechni-
schen Gutachtens von 2009 zum B-Plan Nr. 76 berichtigt (s. auch Kap. Il 2.10).

o Die vormals TF 1.5, jetzt TF 1.8 bekommt einen flachenhaften Raumbezug.

o Die vormals TF 1.6, jetzt TF 1.5, erhdlt ebenfalls einen Raumbezug.

o Aus der vormals TF 1.8 werden TF 1.9 und TF 1.10, da die zwei Regelungen
sachlich verschieden sind.

o Die vormals TF 1.9, jetzt TF 1.10 wird gestrichen. Die Flache | ist grundsétzlich
von einer Bebauung freizuhalten.

o Die vormals TF 1.10, jetzt TF 1.11 wird ersatzlos gestrichen. Die Frist flr die von
der Bebauung freizuhaltende Flache Il fir die damals geplante UmgehungstraBe
103/104 ist verstrichen (s. Kap. Il 2.6). Die Kennzeichnung in der Planzeichnung
wird entsprechend geldéscht, wodurch die Trennung von Gl 1 und GI 2 nicht mehr
notwendig ist. Es entsteht eine zusammenhangende Gl-Flache.

o Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflache in der Planzeichnung wird ver-
deutlicht.

o Die 6rtliche Bauvorschrift TF 2.1 wurde korrigiert und um eine Benennung der zu-
lassigen Glanzgrade ergénzt.

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises gibt den Hinweis, dass flir das B-Plangebiet
ein Loschwasserbedarf von 192 m%h lber 2 Stunden notwendig ist. Dieser Einwand
muss vor allem auch in der Planung der inneren ErschlieBung des Plangebietes Berick-
sichtigung finden (s. Kap. Il 2.7.1).

Forstamt Glstrow

Das Forstamt Gustrow gibt den Hinweis, dass auBerhalb der ausgewiesenen Waldfla-

chen uber die Jahre infolge naturlicher Sukzession Wald entstehen kann (ausgewiesene

Grunfldchen P 3 und P 2 sowie M 1- M3).

o Der Einwand findet Berlicksichtigung. Das Stadtentwicklungsamt hat sich diesbeziig-
lich bei den Eigentimern gemeldet und diese darauf hingewiesen.

Das Forstamt Gustrow weist darauf hin, dass sich die Flache M 7 im Wald befindet und

gibt zu der Grlnordnerischen Festsetzung die Auflagen, nach erfolgter Tiefenlockerung

des Bodens die Flache mit forsttypischen Baumen und Strauchern in forstiiblichen

Pflanzverbanden aufzuforsten sowie den Erdaushub und Baumaterialien auBerhalb des

Waldes abzulagern.

o Der Ruckbau der versiegelten Flache ist mittlerweile abgeschlossen und das Stadt-
entwicklungsamt der Barlachstadt Gustrow einigte sich mit dem Forstamt Gustrow
darauf, die Flache als Waldlichtung der Sukzession zu liberlassen.
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- Das Forstamt GUstrow hat die redaktionelle Uberarbeitung einiger Passagen der Be-
grindung angeregt, da die zur Aufforstung als Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme festge-
legte Fléche der Gemarkung Gustrow, Flur 26, Flurstiick 19/6 bereits aufgeforstet ist.

o Die Uberarbeltung fand statt (s. Kap. Illl 2.5.2, 4.1, 4.2, 4.3).

Industrie- und Handelskammer Rostock (IHK)

- Die IHK ist der Auffassung, dass die Visualisierung aufgrund einer angenommenen zu
geringen Héhe des Funkturmmastes (37 m), welcher als Hohenbezugspunkt der Visuali-
sierung diente, fehlerhaft sei.

o Ein offentlich bestelltes Vermessungsbuiro hat die Funkturmhdhe mit 75,6 m be-
stimmt. Die bisherige Visualisierung stimmt demnach nicht und wurde korrigiert.

Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM)

- Das StALU MM fuhrt an, dass der Plan das nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
berichtspflichtige Gewéasser Nebel, hier die Wasserkdrper WANE-200 und WANE-300,
betrifft und dass die Unterlagen veraltetet Angaben zur WRRL, die noch aus dem 1. Be-
wirtschaftungszeitraum stammen, enthielten. Eine Anpassung an die aktuelle Bewirt-
schaftungsplanung sei erforderlich. Der betroffene Grundwasserkbper wiurde gar nicht
betrachtet werden. Die Aussagen zum Schutzgut Wasser sollen Uberarbeitet und durch
Betrachtungen zur WRRL ergdnzt werden.

o Die angefuhrten grundsatzlichen und weiteren Hinweise wurden in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet (s. Hinweis Nr. 6; Kap. Il 5.3.8, Il 2.1, Il 2.3, 1l
2.3.3,1112.3.4, 111 3.3).

- Das StALU MM weist darauf hin, dass die ausfihrenden Firmen, die im Zuge der Bau-
grunderschlieBung Bohrungen niederbringen, gegeniber dem LUNG M-V - Geologischer
Dienst - meldepflichtig sind.

o Der Einwand wurde im Hinweis Nr. 2 berucksichtigt.

- Das StALU MM listet Firmen im Umfeld des Plangebietes auf, von welchen Schall- und
Luftschadstoffemissionen zu erwarten sind.

o Die Firmen wurden im Schalltechnischen Gutachten von 2009 sowie in Kap. 2.3.7
bereits bertcksichtigt.

Stadiwerke Gustrow GmbH
- Die Stadtwerke Gulstrow schlagen eine Ergédnzung zu Punkt 2.7.1 der Begrindung vor
(Rlckbau der Regenwasserkanalisation im Gebiet, Anschlusspunkie an der Grund-
stlicksgrenze).
o Der Vorschlag wurde eingearbeitet (s. Kap. 11 2.7.1).

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern/Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen
- Das Landesamt flr innere Verwaltung gibt den Hinweis, dass sich im Plangebiet gesetz-
lich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befinden.
o Der Einwand wurde als Hinweis bericksichtigt und erganzt (s. Hinweis Nr. 11, Kap. Il
5.6).

Naturschutzbund Deutschland Ortsgruppe Gustrow e.V. (NABU)

- Der NABU meint, dass mit Offnung der Gebaudehdhe ohne Bindung einer maximalen
Gebaudehdhe im Bebauungsplan wesentliche Veranderungen im Landschaftsbild zu er-
warten seien, die geman dem geltenden Naturschutzrecht als Eingriff in Natur und Land-
schaft zu bewerten sind. Nach den geltenden Standards sei hier eine Eingriffsaus-
gleichsbilanzierung vorzunehmen und seien entsprechende KompensationsmafBnahmen
einzuplanen.

o Die Auswirkung wurde bereits im Umweltbericht berlcksichtigt (s. Kap. Il 2.1).
Die Zuckerfabrik selbst hatte Geb&udehthen bis zu 50 m.

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.06.2019 bis 12.07.2019 wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Bei der Beteili-
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